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ALLGEMEINES

Im 11. Bezirk, Ecke Paulasgasse / Am Hofgartel
errichtet die Baugenossenschaft Neues Leben eine

Gartensiedlung

65 geforderte Mietwohnungen mit Eigentumsoption
2-3 Zimmer zwischen 65 und 102 m”
Tiefgarage

Jede Wohnung verfiigt tiber einen Eigengarten oder Dachgarten mit Terrasse

Baubeginn: April 2001
Voraussichtliche Wohnungsiibergabe: Herbst 2002

Planung

Arch. Buro Geiswinkler, Nelkengasse 4/5, 1060 Wien

Ortliche Bauaufsicht

i

Gemeinniitzige Bau- Wohn- und Siedlungsgenossenschaft Neues Leben Reg. Gen.m.b.H., 1100 Wien,
Troststral3e 108

Ausfuhrender Generalunternehmer

ARGE Paulasgasse Voitl - Swietelsky, Edlbachstrale 10, 4020 Linz

Soziale Infrastruktur

]%ildungseinrichtungen: Volks- und Hauptschulen, Kindertagesheime, Hohere Schulen
Offentlicher Verkehr:  Strallenbahnlinie 71 von und zur U3-Simmering
Autobus 171, 79A, 73A, 80B

Nahversorgung: Einkaufsmdglichkeiten Etrichstrasse, Einkaufszentrum Albern /
Naherholungsgebiete: Augebiet Albern, Praterauen, Radwege zur Donauinsel und nach
Schwechat
el >

’L! NEUES LEBEN

GEMEINNUTZIGE BAU-, WOHN- UND SIEDLUNGSGENOSSENSCHAFT REG. GEN.M.B.H
A-1100 WIEN - TROSTSTRASSE 108 - TEL +43 1 604 26 350 - FAX +43 1 604 26 35 47

. S D D S U B



PLANUNGSKRITERIEN

> enge Verkntpfung c_lér Wohneinheiten mit der Natur

> jede Wohneinheit besitzt cinen eigenen (Dach)Garten

> optimale Besonnung der Wohnungen und deren freibereiche im Tagesablauf und
Jahreszyklus

> akustischer und visueller Schutz der privaten Freirdiume

> individuelle Erweiterungsmdoglichkeit der Wohnungen:
Uberdeckter Sitzplatz als Wohn-/Arbeitsraum ausbaubar (direkter Zugang)

> gemeinschaftliche soziale Infrastruktur und Freiflichen: Spielplatz, Biotop zwischen
Haus 3 und 4

> sparsamer Umgang mit den Ressourcen durch passive Solarnutzung und Niedrigenergiekonzept

ZIELE

> Schaffung eines hohen Identifikationsgrades der Bewohner mit ihrer Wohnsituation

> Schaffung einer sozialen Gemeinschaft
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BAUK@RPERSTRUKTQR:

‘ Ausgehend von einem klaren modularen Aufbau ist die Baukérperstruktur von der engen Verkniipfung
des privaten Aussenraumes mit den dazugehérigen Wohneinheiten und deren Erweiterbarkeit gepragt.
Das Verhiltnis von Grundriss zu privatem Aussenbereich reagiert auf die jeweiligen Besonnungs- und
Belichtungsverhiltnisse. Uberdeckte Freibereiche konnen als erweiterte Wohn-(Arbeits)fliche den
jeweiligen WohneinHeiten zugeschlagen werden und tiber zusitzliche Einginge extra erschlossen
werden.

1. Uberdeckter Sitzplatz als Wohn/Arbeitsraum ausbaubar (mit eigenem Eingang)
2. Zweite Wohnungserschliessung; Erweiterungsfliche direkt erreichbar
3. Zweite Wohnungserschliessung der oberen Einheiten
Erweiterungsfliche direkt erreichbar
4. Transluzente Glaselemente: Visuelles und akustisches
Trennelement; besonnungsdurchlissig
5. Aussenwand als Leichtbaukonstruktion
6. Der Laubengang bildet die Haupterschliessung
7. Lamellen als Sicht- und Sonnenschutz
8. Gartenmauer als Sichtschutz
9. Sichtschutzbriistung
10. Raum fur Gartengerite
11. Garten
12. Dachgarten.
13. Weg
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BAUBESCHREIBUNG

Beschreibung des Bawmmwerkes:

Wohnungsanzahl: 65

Parteienkeller: "]ede Wohnung besitzt einen Einlagerungsraum im Keller

PKW-Stellplitze: Tiefgarage mit insgesamt 65 Stellplitzen

Millraum: im Erdgeschof3 (bei Haus 1)

Kinderwagen- und Fahrrad- .

Abstellraum: im Erdgeschol3

Waschkuche: Anschlussmoglichkeit fir Waschmaschine und Trockner in
jeder Wohneinheit, Waschkiiche im Keller

Freiflichen: Biotop zwischen Haus 3 und 4

und Kleinkinderspielplatz

Technische Beschreibung des Bamwerkes:

AulBlenwinde: Leichtbauwand als Riegelkonstruktion mit Fassadenplatten
Wohnungstrennwinde: Stahlbetonwand, gespachtelt und Gipskartonvorsatz-
schale mit Mineralwolleinlage (einseitig)
Innenwande: Gipskartonstinderwinde, gespachtelt und gemalt
Decke: Stahlbeton, gespachtelt und gemalt
FuBlbodenaufbau: Trittschalldimmplatten, Estrich (schwimmend)
Stiegenhauser: Betonfertigteilstufen, Laubengang Guf3asphalt
Dachkonstruktion: Pultdach / Griindach
Fenster(tiren): Holz/Alu oder Alufenster mit Isolierverglasung, Dreh-, Kipp- oder

Ver-, Entsorgung:

Schiebetiiren )
Wasser, Sttom und Kanal sind an das 6ffentliche Netz ange-

schlossen.
Kaltwasset: Die Messung des Wasserverbrauches erfolgt durch Kalt-
wassetzahler
Standardansstattung:
Turen:
Wohnungseingangstiiren: Einbruchhemmend nach ONORM B 5338
Innentiren: Vollbautiiren in lackierten Stahlzargen
Wandobetrfliche:
Winde + Decken: Halbdispersionsanstrich weil} y
Wandbelag WC: Fliesenbelag 15/15 cm bis Zargenoberkante
dartber Dispersionsanstrich weil3
Wandbelag Bad: Fliesenbelag 15/15 cm
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Bodenbelige:

Parkett: Vérraum, Wohnzimmer, Kiche, Zimmer, Wohnktche,
Abstellraum

Keram. Fliesen 15/15: Bad, WC

Betonplatten: Terrassen und Loggien

Holzlattenrost: : kleine Terrassen

Heizung:

Die Heizung und die Warmwasseraufbereitung erfolgen tiber Fernwirme.

Einrichtungsgegenstinde:

WC: Stand WC: Porzellan-Flachspiilklosett
Bad: Waschtisch: Keramik weil3, Mischbatterie
Einbauwanne: Stahlblech weil3 emailliert 170/75 cm
Mischbatterie, Brausegarnitur,
Waschmaschinenanschluf3
Kiche: Installation fur Kalt- und Warmwasser samt Ablaufleitung
 Doppelspindeleckventil fiir Anschluf3 Geschirrspiiler

Entliftung: ‘
Bider und WC's: mechanisch entliiftet
Kichen, Kochnischen
Wohnkichen: AnschluBmoglichkeit fir Dunstabzugshaube mit ciner

max. Luftleistung von 300 m’/h

Ausnahme Haus 2 EG: nur Umluftbetrieb méglich
Elektroinstallationen:
Vorraum: 1 Deckenausla3 mit Ausschalter, bei Vorzimmerlinge tiber

4 m Wechselschalter, bei abgewinkeltem VZ 2 Deckenauslisse
1 Schukosteckdose
1 Gegensprechanlage mit akustischem Signal und Tur6ftner UP
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BAUBESCHREIBUNG

Wohnzimmer: 1 Deckenauslal3 mit Ausschalter, bei Groflen tber 22 m2 zusitzlicher
Deckenauslafl, WZ mit Durchgangsfunktion eine Wechselschaltung
3 Schukosteckdosen
1 TV-Anschluf (mind. KSR 25)
1 Telefon-Auslal3 (Leerrohr)
Zwischen der Telefon- und der TV-Steckdose ist eine Leerverbindung
mittels IKSR 25 herzustellen.

Kliche: 1 Deckenausla3 mit Ausschalter
1 Wandauslal3 direkt Gber der Spiile
1 Schukosteckdose fir Kuhlschrank
1 Schukosteckdose fir Geschirrspiiler
2 Arbeitssteckdosen
1 E-Herd Anschlussdose
1 Schukosteckdose bei Kiicheneingang (wenn WZ Eingang weiter
entfernt liegt)
1 direkter AuslaB3 bei Ventilatoranschluf3

Zimmer: 1 Deckenausla3 mit Ausschalter
2 Schukosteckdosen
WC: 1 Wandauslal3 mit Ausschalter im VZ

1 AnschluB fir Abluftventilator

Bad: 1 Wandauslaf3 tber Waschtisch mit Ausschalter im VZ
1 AnschluB Abluftventilator mit Ausschalter im VZ
1 Schukosteckdose (UP-FR) bei Waschtisch
1 Schukosteckdose (UP-FR) fiir Waschmaschine
1 Schukosteckdose (UP-FR) fir Trockner

Abstellraum: 1 WandauslaB3 mit Ausschalter im VZ

Flur/zweiter

Vorraum: 1 Deckenauslall mit Ausschalter, bei Flutlinge tiber 4 m
Wechselschalter

Balkon, Loggia,
Terrasse: 1 Wandleuchte (Flachschale) mit Ausschalter im WZ

Einbauhdhen: Schukosteckdosen in 0,30 m Ho6he
Schalter in 1,05 m Hohe
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Sonderwinsche

Grundsitzlich kénnen Sonderwiinsche, unter Bedachtnahme auf den Baufortschritt, berticksichtigt werden. Wir
empfehlen Thnen, Thre vom Standard abweichenden Wiinsche ehest bekannt zu geben, da bei zu spater
Beauftragung damit gerechnet werden muf3, daB die Durchfithrung nicht mehr oder nur mit erheblichen
Mehrkosten moglich ist. Weiters bitten wir zu beachten:

Die Arbeiten miissen aus Griinden der Gewihtleistung von den am Bau beschaftigten Professionisten
durchgefihrt werden.

Die Auftrige fiir Sonderwiinsche sind vom Mieter schriftlich direkt an den jeweiligen Professionisten zu erteilen.
Vor Auftragserteilung ist jedenfalls die schriftliche Zustimmung von NEUES LEBEN einzuholen.

Die fiir beauftragte Sonderwiinsche entstehenden Mehrkosten werden dem Mieter direkt vom jeweiligen
Professionisten in Rechnung gestellt.

Fur die Durchfithrung von Sonderwiinschen tibernimmt NEUES LEBEN keine Haftung.
Im Hinblick auf das Datenschutzgesetz teilen wir Thnen mit, daf3 wir Thre Adresse nach Mal3gabe der
Erfordernisse den betreffenden Professionisten bekanntgeben mussen.

Forderungsrichtlinien

Die Finanzierung der Wohnhausanlage erfolgt aus Mitteln der Wohnbauférderung nach dem Wiener
Wohnbauférderungs- und Wohnhaussanierungsgesetz 1989 und wurde mit dem Zusicherungsbescheid vom 14.
November 2000 genehmigt.

GemiB § 8 Ziff. 3 Wohnungsgemeinnitzigkeitsgesetz hat sich NEUES LEBEN bei der Vergabe von Wohnungen
von objektiven Gesichtspunkten, insbesondere dem Wohnungsbedarf, der HaushaltsgroB3e und den
Einkommensverhaltnissen der Wohnungswerber, leiten zu lassen.

Da die geforderte Wohnung der unmittelbaren Befriedigung des dringenden Wohnbediirfnisses aller
Haushaltsmitglieder dienen muB, ist der Nachweis der Aufgabe des Vor-Wohnsitzes binnen sechs Monaten nach
Bezug der geférderten Wohnung zu erbringen.

Als ,forderungswiirdig” wird ein Wohnungswerber anerkannt, wenn das Familiennettoeinkommen die derzeit
. vom Land Wien festgesetzten Obergrenzen nicht iibersteigen: '
Fur Mietwohnungen (§ 14 WWESG 1989):
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Personen- | Jahresnettoeinkommen » Monatlich
zahl ATS € ATS €
1 426.960,00 | 31.028,39 30.497,00 2.216,31
2 640.440,00 | "46.542,59 | 45.746,00 3.324.47
3 725.850,00 | 52.749,58 51.846,00 3.767,83
4 811.320,00 | 58.960,92  57.951,00 4.211,49
jede weitere 4 46.920,00 3.409,81 3.351,00 - 243 56

gultig bis 31.12.2001

Als Familieneinkommen gelten die Summen der Einkommen des Foérderungswerbers oder Mieters und der mit
thm im gemeinsamen Haushalt lebenden Personen mit Ausnahme von im Haushalt beschiftigten Arbeitnehmern
und angestellten Pflegepersonal.

Bei der Ermittlung des Einkommens der unselbststindig Erwerbstatigen ist grundsitzlich vom Lohnzettel fiir
das vergangene Kalenderjahr auszugehen (§ 27 Abs. 1 Z 2). Folgende Berechnungen sind durchzuftihren:

Bruttoeinkommen (Pkt. 1 des Lohnzettels, 210)
minus Werbungskosten (Pkt. 4 des Lohnzettels, 230)
minus Lohnsteuer (Pkt. 6 des Lohnzettels, 260)

ergibt Jahreseinkommen gemil3 § 2 Z 14a WWESG 1989

Eigentumsbegriindung ‘
Mit Abschluss des Nutzungsvertrages erwirbt der Wohnungswetber das Recht gem. § 77 Wiener
Wohnbauférderungs- und Wohnhaussanierungsgesetz 1989 nach Erfiillung der darin genannten
Voraussetzungen die Einrdumung von Wohnungseigentum.

Die Gesamtbaukosten einschlieSlich der notwendigen Riickstellungen, die Grundkosten, die AufschlieBungskosten
und sonstige Kosten des Bauvorhabens werden nach den Bestimmungen des Wohnungsgemeinnttzigkeitsgesetzes,
der Gebarungsrichtlinienverordnung- und der Entgeltsrichtlinienverordnung des BM fiir Wirtschaftliche
Angelegenheiten, in der jeweils giiltigen Fassung, sowie den Férderungsbestimmungen ermittelt.
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Eigennuttelersatzdarleben

Wohnungswetber haben die Méglichkeit, fir die Finanzierung der Figenmittel um Gewihrung eines giinstigen

Eigenmittelersatzdatlehens anzusuchen, dessen Hohe von der GréBe der Wohnung und dem Einkommen

abhingt:
% der Bau- bis zu einem maximalen jihtlichen Einkommen in ATS
kosten |1 Person |2 Personen |3 Personen [4 Personen |jede weitere Person +
12,50%| 177.900,00 | 266.900,00 | 302.400,00 | 338.000,00 19.600,00
7,50%)| 236.700,00 | 334.100,00 | 375.800,00 | 417.400,00 41.700,00
5,00%]| 264.600,00 | 362.000,00 | 403.700,00 | 445.300,00 41.700,00
2,50%| 292.300,00 | 389.800,00 | 431.400,00 | 473.100,00 41.700,00

Fiir Jungfamilien und allen diesen gleichgestellten Familien wird das Eigenmittelersatzdarlehen folgendermallen

gewahrt:
% der Bau- bis zu einem maximalen jihtlichen Einkommen in ATS
kosten 1 Person 2 Personen |3 Personen |4 Personen |jede weitere Person +
12,50%| 195.700,00 | 293.600,00 | 331.700,00 | 371.800,00 21.500,00
7,50%| 278.400,00 | 375.800,00 | 417.400,00 | 459.200,00 21.500,00
5,00%| 306.300,00 [ 403.700,00 | 445.300,00 | 487.100,00 21.500,00
2.50%| 334.100,00 | 431.400,00 | 473.100,00 [ 514.900,00 21.500,00

Angemessenes Ausmaf§ der Wobnnutzfliche

Das angemessene Ausmal3 der Wohnnutzfliche betrigt fur eine Person 50 m?, erhoht sich fiir die zweite im
gemeinsamen Haushalt lebende Person um 20 m? und fir jede weitere Person um 15 m?. Béi Jungfamilien
werden dieser errechneten Fliche weitere 15 m? bis zur tatsichlichen Wohnungsgro3e hinzugerechnet. Im Falle
der Uberschreitung des angemessenen Ausmalles det Wohnnutzfliche wird nur die nach obigen Richtlinien
ermittelte WohnungsgroBe zur Berechnung des Eigenmittelersatzdarlehen herangezogen.

Lanfzeit

Die Laufzeit des Eigenmittelersatzdatlehens betrigt bei einer Gewdhrung in Hohe von

12,5 % der Baukosten 20 Jahre,
7,5 % der Baukosten 15 Jahre,
5 % der Baukosten 10 Jahre,
2,5 % der Baukosten 5 Jahre.

Riickzahlung und Kosten des Darlebens

/

Die Riickzahlung erfolgt in halbjahtlichen Pauschalraten. Das Eigenmittelersatzdarlehen wird mit 1% p.a.
kontokorrentmalig verzinst.
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Weitere Voranssetzungen

GroBjihrigkeit des Antragstellers, Mithaftung des Ehepartners.

Erforderliche Unterlagen

Bestitigung der Bauvereinigung

Einkommensnachwelis:

Arbeitnehmer - Jahreslohnzettel des abgelaufenen Kalenderjahres
Pensionisten - Pensionsbescheid tber das abgelaufene Kalenderjahr
Einkommensteuerpflichtige - letzter Einkommenssteuerbescheid.
Amtlicher Lichtbildausweis

Kopie vom Vorvertrag bzw. der Kaufvereinbarung

Fiir die Antragstellung und Berechnung der Darlehenshéhe steht Thnen das
Wohnungsberatungszentrum der Bank Austria Aktiengesellschaft, 1010 Wien, Doblhoffgasse 6, tigl. in
der Zeit von Mo - Fr 8 - 13, Do 15.30 - 17 Uht zur Verfiigung (Tel. 4000/90161 und 90167).

Dariiber hinaus besteht vor allem fiir jungere Wohnungswerber die Moglichkeit, von der Kammer fiir Arbeiter
und Angestellte fur Wien Zinsenzuschisse zu Krediten zu bekommen. Merkblitter mit den Voraussetzungen fiir
die Gewihrung eines AK - Zinsenzuschusses liegen in der Genossenschaft auf.
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Am Hofgartel

TOPOGRAPHIE

Paulasgasse
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Gemeinniitzige Bau-, Wohn- und
Siedlungsgenossenschaft
Neues Leben Reg. Gen.m.b.H.

Troststral3e 108
1100 Wien

Fr. Ing. Grafl: +43 (0)1 604 26 35 - 45
- Fr. Zwiauer: +43 (0)1 604 26 35 - 49

Fax: +43 (0)1 604 26 35 - 49

E-Mail: verkauf@wohnen.at
Internet: http://www.wohnen.at

Personlic

p PR
he Beratung
und Verkauf

Montag bis Donnerstag nach
Terminvereinbarung




